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NARBONNE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Le Grand Narbonne, Communauté d’Agglomération

CONVENTION D'OCCUPATION TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC

Espace « facilitation des projets » et Espace « Hotel d’entreprises »

Entre les soussignés

Le Grand Narbonne, Communauté d'Agglomération, dont le siege est situé 12 bd Frédéric
Mistral a Narbonne (11.100], représenté par son Président, Monsieur Jacques BASCOU,
diment habilité a cet effet par Uarrété A2020_87 en date du 02 juin 2020,

Ci-apres dénommé « le Grand Narbonne », d'une part,
Et

L’association Mission Locale Jeunes du Grand Narbonne, dont le siege est situé 8 avenue
Maréchal Foch a Narbonne (11100, représentée par Monsieur Christian LAPALU, en sa
qualité de Président, ddment habilité a cette fin,

Ci-apres dénommé “Le Bénéficiaire”, d'autre part.

EXPOSE LIMINAIRE

Dans le cadre général de sa politique de développement économique, Le Grand Narbonne
soucieux de mettre en ceuvre un service public d'accueil et d'accompagnement des entreprises
de UEconomie Sociale et Solidaire, a pris linitiative de créer un Pdle de Coopération
Economique et de Solidarité dénommé IN'ESS, cofinancé par 'Union Européenne (FEDER], le
Conseil Régional et le Conseil Départemental, et érigé en Service Public d'Intérét Général.

3600 m? sont dédiés a la facilitation des démarches de porteurs de projet avec notamment une
couveuse d'activité, une pépiniere, des coopératives d'activité et d'emploi.

892 m? sont dédiés a l'accueil d’entrepreneur avec l'ouverture d'un Hotel d’entreprises.

Le Grand Narbonne consent un effort financier important eu égard aux loyers consentis et aux
services offerts aux entreprises hébergées, ceci afin de favoriser l'émergence de projets a fort
potentiel économique et social, créateurs d’emplois et de richesses et de faciliter linstallation
d’entreprises sur le territoire de l'agglomération.

Le Grand Narbonne met a disposition du Bénéficiaire un environnement de qualité. Dans un
batiment répondant aux normes actuelles, il aura acceés a des espaces communs : restaurant,
espaces détente, salles de réunion.
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IN'ESS constitue une dépendance du domaine public en application de larticle L2111-1 du
Code général de la propriété des personnes publiques. La présente convention vaut
autorisation d’'occupation temporaire du domaine public au sens des articles L2122-1 et
suivants du code précité qui en définissent le régime juridique. Elle est personnelle, précaire
et révocable. Elle est incompatible avec la constitution d'un fonds de commerce dont le
bénéficiaire serait propriétaire. Elle ne confere au Bénéficiaire aucun droit a la propriété
commerciale, ni a une indemnité d'éviction. Les usages et pratiques liés a l'exercice d'une
activité commerciale ne peuvent étre valablement opposés au Promettant. Le contrat ne donne
en particulier au Bénéficiaire aucun droit de maintien dans les lieux apres cessation ou retrait
pour quelque cause que ce soit.

La présente convention précise les conditions d'occupation des Bénéficiaires d'IN'ESS.

CECI EXPOSE, IL EST ENSUITE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE | - HEBERGEMENT DU BENEFICIAIRE

Le Grand Narbonne accueille Le Bénéficiaire dans les locaux du pole IN'ESS, ci-aprés désignés,
aux clauses, charges et conditions, notamment de durée et de redevance, ci-dessous
convenues.

ARTICLE Il - NATURE DE L’ACTIVITE AUTORISEE

Le Bénéficiaire ne pourra exercer, dans les lieux mis a sa disposition, aucune autre activité que
celle qu'il s’est obligé a assurer, a savoir :

Actions d'insertion sociale et professionnelle en direction des jeunes de 16 a moins de 26 ans,

Accuell, information, orientation, accompagnement et suivi.

Cette activité a été prise en considération par le Grand Narbonne pour autoriser le présent
hébergement, elle devra donc étre assurée de maniere continue avec toute la diligence
nécessaire.

Toute modification méme partielle de l'activité du Bénéficiaire et ci-dessus autorisée devra
étre préalablement agréée par le Grand Narbonne sous peine de résiliation des présentes.
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ARTICLE IIl - DESIGNATION

Le Grand Narbonne met a la disposition du Bénéficiaire les locaux et les installations ci-apres
désignés :
1 N° du local : 03-16-17-19-21-23-24-25-26-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-
55-b6
1 Type (Bureau / Atelier) : Bureau
 Surface : 507,50 m2

1 Placels) de parking : ......[non réservéel(s)]

Le Bénéficiaire déclare accepter les locaux sans aucune exception ni réserve et dans l'état ou
ils se trouvent au jour de l'entrée en jouissance, pour en avoir parfaite connaissance apres les
avoir visités en vue des présentes.

Cf. plan de situation figurant en annexe 1 de la présente convention

ARTICLE IV - CHARGES ET CONDITIONS DE L'ACCUEIL

Les présentes sont respectivement consenties et acceptées sous les charges, clauses et
conditions habituelles et de droit en pareille matiere, et plus particulierement sous celles
suivantes, que Le Bénéficiaire s'oblige a exécuter et accomplir sans modification de la
redevance, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou des usages, a savoir :

IV-1 : Etat des lieux :

Le Bénéficiaire prendra les lieux loués et leurs installations dans l'état ou ils se trouveront lors
de l'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger de travaux de réparation ou de remise en état de
quelque nature que ce soit de la part du Grand Narbonne-

Au plus tard au jour de la prise de possession, Le Bénéficiaire et un représentant du Grand
Narbonne établiront contradictoirement un état des lieux, a défaut d'avoir établi ou d'exiger
l'établissement de cet état des lieux, les locaux mis a disposition seront réputés avoir été recus
en bon état.

Le Grand Narbonne remettra au Bénéficiaire un jeu de clés pour l'acces aux lieux loués ainsi
qu'un badge d'acces au batiment. Les clés ainsi que le badge seront refacturés au Bénéficiaire
en cas de perte.

Cf. inventaire / état des lieux figurant en annexe 2 de la présente convention.

IV-2 : Dépot de garantie

Le Bénéficiaire versera au Grand Narbonne, a son entrée dans les lieux, un dépdt de garantie
d'un montant de Huit Mille Cent Vingt Euros (8120 €) représentant deux mois de redevance,
qui lui sera restitué, déduction faite des sommes restant dues, dans les deux mois du terme de
la convention.
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IV-3 : Entretien - Réparations - Propreté :

Le Bénéficiaire entretiendra les locaux occupés et les maintiendra en bon état et les rendra a
sa sortie dans un état conforme a l'usure normale des locaux. Il devra laisser l'acces de ses
locaux a 'entreprise de nettoyage sélectionnée par le Grand Narbonne. Il supportera toutes les
réparations qui deviendraient nécessaires par suite, soit de défaut d'entretien ou de défaut
d'exécution de réparations dites locatives lui incombant, soit de dégradations résultant de son
fait, de celui de son personnel ou de sa clientele.

Le Grand Narbonne a la responsabilité des réparations nécessaires pour maintenir les lieux
clos et couverts, ainsi que l'entretien des locaux communs et les seules grosses réparations.

IV-4 : Travaux, transformations, améliorations et changements de distribution :

Le Bénéficiaire ne pourra faire dans lesdits locaux, aucun travaux, transformation, changement
de distribution, embellissement ou amélioration, y compris démolition, percement de murs ou
de cloisons, sans recueillir au préalable l'agrément exprés du Grand Narbonne tant en ce qui
concerne la nature desdits travaux que leur montant. En cas d'autorisation et selon les cas, ils
pourront étre effectués sous la surveillance de 'homme de l'art choisi par le Grand Narbonne.
Dans tous les cas les honoraires de ce dernier seront a la charge du Bénéficiaire.

En fin d'occupation, le Grand Narbonne sera seule juge de la remise en état initial des locaux ;
dans ce cas, les frais de remise en état seront a la charge du Bénéficiaire.

IV-5 : Travaux - Déplacement :

Le Bénéficiaire souffrira U'exécution de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et
travaux quelconques, méme de simples améliorations que le Grand Narbonne estimerait
nécessaires, utiles ou simplement convenables pour la sauvegarde de Llimmeuble et
'agrément des usagers, et qu'elle ferait exécuter pendant le cours des présentes.

Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de redevance quelles que soient
l'importance et la durée de ces travaux.

IV-6 : Réglement intérieur :

L'utilisation des lieux mis a disposition est subordonnée au respect par Le Bénéficiaire des
conditions d'occupation énoncées dans le reglement intérieur régissant IN'ESS, lequel pourra
étre modifié a tout moment, pour tenir compte des nécessités liées a sa bonne marche et
assurer son bon fonctionnement, par la seule volonté du Grand Narbonne,

Le Bénéficiaire reconnait avoir pris connaissance du reglement intérieur annexé aux présentes.
Il s'oblige a le respecter scrupuleusement, ainsi que toutes les modifications ultérieures qui
seraient portées a sa connaissance par tous moyens.
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Il respectera notamment, sans que cette liste soit limitative : les regles de sécurité et
d'évacuation des locaux, les regles de fonctionnement du controle d'acces, l'usage des parties
communes, les conditions de circulation tant piétonnes que pour véhicules, les modalités de
stationnement, les conditions d'apposition provisoire de panonceaux ou d'affiches, etc. ...

Cf. Reglement Intérieur figurant en annexe 3 de la présente convention.

IV-7 : Jouissance des lieux:

Le Bénéficiaire devra jouir des lieux d'une maniere paisible, se conformer au reglement
intérieur et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ou apporter un trouble de
jouissance aux occupants voisins. Notamment il devra prendre toutes les précautions
nécessaires pour se conformer strictement aux prescriptions de tous reglements, arrétés de
police, reglements sanitaires ou autres et veiller au respect de toutes les regles d'hygiene, de
sécurité, de salubrité ou autres.

IV-8 : Changement de locaux :

Si en raison de son activité Le Bénéficiaire juge que les locaux mis a sa disposition deviennent
inadaptés, il pourra demander au Grand Narbonne de mettre a sa disposition des locaux de
taille différente, mieux adaptés a ses besoins. Le Grand Narbonne s'efforcera de satisfaire a
cette demande dans la mesure du possible.

Si pour sa part, le Grand Narbonne estime que les locaux mis a disposition du Bénéficiaire ne
sont plus adaptés a son activité ou conviendraient mieux a l'activité d'une autre entreprise
installée dans IN'ESS ou agréée pour s’y installer ou un autre Bénéficiaire ou un opérateur, il
pourra étre demandé au Bénéficiaire de déplacer son activité sur d'autres locaux au sein du
IN'ESS.

Les conditions de 'hébergement seront susceptibles d'étre modifiées en conséquence par
avenant. Le montant de la redevance sera alors réévalué en fonction du nombre de metres
carrés mis a disposition.

IV-9 : Exploitation de l'activité :

En ce qui concerne plus particulierement l'exercice de son activité, Le Bénéficiaire devra
'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales, réglementaires et
administratives pouvant s'y rapporter.

Il ne pourra apposer sur la facade de son local, aucune affiche, ni aucun écriteau quelconque,
la signalétique a lU'intérieur d'IN'ESS étant réalisée par le Grand Narbonne.

IV-10 : Assurances :

Le Bénéficiaire devra, pendant tout le cours des présentes et auprés d'une compagnie solvable,
se faire assurer contre tous les risques locatifs dus a son occupation, notamment contre
l'incendie, le recours des voisins, les dégats des eaux, la foudre, les risques d'explosion, les
catastrophes naturelles et tous autres risques.
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